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Dan z nemovitych véci

podle pravniho stavu k 1. 7. 2024

VazZeni nadsenci do dani,

predstavujeme vam sbirku uloh k dani z nemovitych véci, ktera obsahuje snad veskerou problematiku, kterou je
potfeba umét k uspésnému zdolani zkousek na darfového poradce. Sbhirka je zpracovana tak, aby splfiovala aktuadlni
naroc¢né pozadavky Komory danovych poradct, které jsou kladeny na uchazece o tuto profesi. Autorem této knihy je
Stanislav Suchan.

Stanislav Suchan, ktery v roce 2021 sloZil zkousky na dafiového poradce a stal se tak jednim z nejmladsich dafovych
poradcl (evidenéni ¢islo 5797), uvadi:

»PFi pfipravé na zkousky na dariového poradce jsem hledal kvalitni zdroj informaci k nastudovdni. BohuZel to bylo marné
hleddni. Na trhu se objevuji skvélé knihy, kde je spise popsand teorie nebo se jednd o komentdr k dani z nemovitych
veci. Nikde neni kniha, kterd by méla tolik prikladd, jako je tomu zde. A to je i divodem, proc jsem se rozhodl tuto knihu
napsat.”

Po Uspésném zdolani zkousek na danového poradce (samoziejmé na prvni pokus a s cervenym diplomem), zalozil
spole¢nost na dafiové poradenstvi a vedeni Ucetnictvi Arstas, s.r.o. V prvni poloviné roku 2021 se stal autorem portalu
Otdzky a odpovédi, kde dennodenné odpovidd na ndroc¢né danové otazky a je také autorem odbornych darfovych
¢lankad.

Stanislav zalozZil v roce 2021 vzdéldvaci portdl SM tax.cz, ktery je urfen Siroké verejnosti. Portal je zaméfeny na
videokurzy, prednasky, Skoleni, webinare, ¢lanky a sekci otazky a odpovédi, zkratka vSe potfebné pro lidi, ktefi se
zajimaji o dané. V roce 2023 Uspésné slozil zkousky na certifikovaného Gcetniho a vstoupil do Komory certifikovanych
Ucetnich.

Jak se v knize orientovat?
@ Touto ikonou vlevo pred textem je oznacen zacdtek zaddni prikladu.
Touto ikonou vlevo pred textem je oznacen zacdtek resSeni prikladu.
Vedle cisla stranky v zdpati je uveden ndzev kapitoly a pripadné i nazev podkapitoly.

DZNV je dan, kterd v zakoné ma sice pdr stranek, ale umi byt dosti zdkernd. Pro sprdvné reseni prikladu je treba
disponovat znalostmi i z jinych zdkond (viz tabulka pro pouZité zkratky). V dané knize se budu snaZit podat tuto dosti
ndrocnou dari co nejjednoduseji. SnaZil jsem se vymyslet i dost prikladd, tudiZ doufam, Ze jiz DZNV nebude strasakem a
na zkouskdch se zvysi uspésnost. Kniha ma vZdy uvod do teorie, komentdr k zdkonu, prehledné tabulky, priklady a na
konci jsou i otdzky.

,Jsem velmivdécny za zakoupeni moji knihy. Vérim, Ze tato sbirka prikladi vam pomdZe na cesté za ziskanim osvédceni
dariového poradce. Budu se na vds tésit u dalsi knihy nebo na webindri na SM tax.cz.”

Standa
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Zpevnéné plochy pozemku zafazené do obchodniho
majetku podnikatele nebo uzivané
X — k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim
a vodnim hospodarstvi
Y — k ostatnim druhdm podnikani

Aby vznikla zpevnéna plocha, musi byt splnéné 2 podminky:

1.

na daném pozemku se nachazi stavba podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, véetné viecky,
bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou podle stavebniho zakona; za zpevnénou plochu
tedy nelze povaZovat plochu, kterd je rozebiratelna (jedna se o povrch, ktery vznikl bez pouziti specialnich
technologii — dlazba nebo panely volné loZené bez konstrukéniho podloZi?); zpevnénou plochou neni ani
plocha, ktera vznikla rozprostfenim materidlu (Skvary, stérku, drté);

zpevnéna plocha je vyuzivana k podnikani; jedna se tedy o plochu, na které neni pfimo podnikani realizovano,
ale dana plocha slouzi k podnikani (jedna se napf. o zpevnénou plochu slouzici pro odklad kontejner(i nebo
neverejné parkovisté pro vozidla vyuzivand k podnikdni); pokud se tedy jednd o Skolu, muzeum, knihovnu,
zdravotnické zafizeni apod., které splfuji prvni dvé podminky, nejednd se o zpevnénou plochu, jelikoZ podle
vykladu GFR nespliiuje pozemek podminku o podnikdni, zpevnénd plocha tedy v daném pfipadé nevznika;
takové pozemky lze po splnéni podminek osvobodit podle § 4 odst. 1 pism. g) DZNV. Jedna se také o plochu,
ktera je vloZzena do obchodniho majetku dle ZDP (muZe se jednat o cely pozemek nebo jen jeho ¢ast).

Nové dochazi k vypusténi vazby na druh pozemku. Zpevnénad plocha se mize nachazet na jakémkoli druhu pozemku,
ktery je predmétem dané. Je-li zpevnénou plochou pozemku pouze ¢ast pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast
pozemku pro Ucely DZNV jako na dva samostatné pozemky, viz § 1a odst. 3 DZNV.

V zakoné jsou uvedeny pojmy ,vlecka“, ,bazén”, ,nadrz“. Ddle jsou uvedeny jejich definici dle Prochazkové (2021, s.

67).

Vlecka

Plochou vle¢ky se rozumi pouze cast odpovidajici Zelezni€nimu kolejovému svrsku. Vymeéra Cini
obvykle 2,5 metr(i (délka prazcll). Zaklad dané se u kolejového rozvétveni vlecky zjisti jako soucet
stavebnich délek koleji vynasobeny prlimérnou délkou prazcli (zbyvajici ¢ast pozemku se zdanuje
podle toho, jak je uvedena v katastru nemovitosti).3

Bazén lze chapat jako stavbu podle stavebniho zakona, ktera je charakteristickd zpevnénym dnem a

Bazén svislymi seSikmenymi sténami po svém obvodu. Zakladni schopnosti bazénu je zadrzZet tekutiny nebo

sypké materialy.

Nadrz

Nadrz je konstrukéné podobna bazénu, tj. zejména retencni nddrze, nadrze pro zachycovani toxickych
kapalin, nadrZze na uzitkovou vodu, chladici bazény v elektrarnach a také pozarni nadrze.

U zpevnéné casti pozemku se zdanfuje pouze ta ¢ast vyméry plochy pozemku, na které je dokoncena stavba, ktera je
schopna uzivani. Pokud zbyva ¢ast pozemku, kterd neni zpevnéna stavbou, zdanuje se tato ¢ast podle druhu pozemku
evidovaného v katastru nemovitosti, tj. ,G“ nebo ,E“. Betonova plocha slouZici napf. k parkovani vozidel nepodléhd
dani ze staveb, jeliko? se jednd o zpracovani povrchu pozemku slouZici k parkovanivozidel.* V pfipadé, Ze nelze vymezit
presny rozsah zpevnéné plochy, ktera slouzi k jednotlivym druhdim podnikani, aplikuje se sazba dané pro skupinu
ostatnich zpevnénych ploch pozemku, viz § 5a odst. 2.

2 Viz Rozsudek sp. zn. 31 Ca 24/2002-27.

3 Pokud se vle¢ka nachazi na mostech, na pfejezdech, v tunelech, neni plocha kolejového svriku samostatnym pfedmétem
dané z pozemkad.

4Viz sp. zn. 5 Afs 24/2008-63.

13 | Uvodni ustanoveni
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Osvobozeni od dané z pozemk

v vy

Osvobozeni od dané z pozemkU je upraveno v § 4 DZNV. Jedna se o nejtézsi kapitolu z celého zakona, a tak ji bude

vénovano dostatek pozornosti.

Prvné si musime uvédomit, Ze dle § 4 odst. 4 DZNV plati, Ze narok na osvobozeni u pozemkt podle odst. 1 pism. d) aZ

h), j), k), m), p), r), u), w) ay), se musi uplatnit v dafiovém ptiznani.

Jaké osvobozené pozemky se uvadéji do danového priznani?

Popis

Ustanoveni DZNV

Pozemky tvofici jeden funkcni celek se zdanitelnou stavbou verejné pfistupného
pamatkového objektu prohlaseného za kulturni pamatku, ...

§ 4 odst. 1 pism. d)

Pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou, ktera je budovou, nebo se
zdanitelnou jednotkou slouZici k vykonani nabozenskych obradt registrovanych cirkvi ...

§ 4 odst. 1 pism. e)

Pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou, ktera je budovou, nebo se
zdanitelnou jednotkou ve vlastnictvi obecné prospésnych spoleénosti, spolkt ...

§ 4 odst. 1 pism. f)

Pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou, ktera je budovou, nebo se
zdanitelnou jednotkou slouZzici skole nebo Skolskému zafizeni zapsanému ve skolském
rejstiiku, ...

§ 4 odst. 1 pism. g)

Pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou, kterd je budovou, nebo se
zdanitelnou jednotkou slouzici vyluéné k provozu malych vodnich elektraren do vykonu
1 MW, vyroben elektfiny vyuzivajicich energii vétru, ...

§ 4 odst. 1 pism. h)

Pozemky Uzemi zvlasté chranénych podle pfedpist o ochrané pfirody a krajiny s vyjimkou
narodnich parkd a chranénych krajinnych oblasti, ...

§ 4 odst. 1 pism. j)

Pozemky v rozsahu, v jakém se na nich nachdzi: ochranné pasmo vodniho zdroje |I.
stupné, krajinny prvek skupina dfevin, stromoradi, travnata udolnice, mez, pfikop nebo
mokfad, ...

§ 4 odst. 1 pism. k)

Zemédélské pozemky na dobu péti let a lesni pozemky na dobu 25 let, pocinaje rokem
nasledujicim po roce, kdy byly po rekultivaci technickym opatfenim nebo biologickym
zurodnovanim vraceny zemédélské nebo lesni vyrobé.

§ 4 odst. 1 pism. m)

Casti pozemk(, na kterych je zfizena méfickd znacka bodu bodového pole véetné
signalizacniho a ochranného zafizeni bodu bodového pole, a pasy pozemki v lesich,
vycélenéné pro rozvody elektrické energie a plynu.

§ 4 odst. 1 pism. p)

Pozemky ve vlastnictvi verfejnych vysokych skol, které slouZzi k uskute¢niovani
akreditovanych studijnich program.

§ 4 odst. 1 pism. r)

Pozemky ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci.

§ 4 odst. 1 pism. u)

Pozemky tvofici funkéni celek s vefejnou monitorovaci siti zajistujici informace o stavu
jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi financované z verejnych rozpocta.

§ 4 odst. 1 pism. w)

Pozemky tvofici jeden funkéni celek se stavbou podle stavebniho zdkona slouZici vylu¢né
nebo pozemky samy o sobé slouZici vyluéné k asanaci kontaminovanych pozemkd,
podzemnich vod a objekta.

§ 4 odst. 1 pism. y)

20 | Osvobozeni od dané z pozemkii
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Komentaf k osvobozeni pozemkd

V tabulce déle je uveden komentar k § 4 odst. 1 DZNV. V prvnim sloupci je ve zkratce uveden nazev, ve druhém sloupci
je uvedeno ustanoveni (detailné&jsi popis je uveden v zakoné dfive uvedeném). Treti sloupec shrnuje, zda se narok na
osvobozeni prokazuje v dafiovém pfiznani. V poslednim sloupci je uveden detailnéjsi popis pripadu, ptiklady a
dodatecné pravni predpisy, které je tfeba znat pro spravné posouzeni naroku na osvobozeni.

V textu se casto bude objevovat podminka: ,Pozemek nesmi byt uZivan k podnikani, pronajiman nebo
propachtovan“ (dale jen ,,PPP“). Jedna se o sloupec tfeti, ve kterém je uveden prehled:

- Uvadi se dany pozemek do dafiového pfiznani pro pfiznani osvobozeni?

- Plati zde podminky PPP podle § 4 odst. 3 DZNV?

- Plati zde podminka prava stavby (dale jen ,PS“) podle § 4 odst. 3 DZNV?

. | Uvadi se do
Ustanoveni

Nazev DP? Popis/priklad/dodateéné pravni predpisy
DZNV
/PPP/PS
NE Pozemek nesmi byt uzivdn k PPP. Osvobozeni zlstava jen

v pripadé, Ze je pozemek pronajat Ci propachtovan obci, kraji,
§4/1/a PPP organizacni sloZce statu nebo pfispévkové organizaci (nesmi se
PS jednat o ucel podnikani). Na daném pozemku nesmi byt zfizeno
pravo stavby.

Pozemky ve
vlastnictvi CR

NE Osvobozeni se tyka jen téch pozemkul, které se nachazi
Pozemky ve o , , 1 , ,
L, §4/1/b/1 v katastralnim Uzemi dané obce.'! Na daném pozemku nesmi
vlastnictvi obce pslo - .
byt zfizeno pravo stavby.

Pozemky zatizené

pravem stavby, Osvobozeni se tyka jen téch pozemkl, které jsou zatizené
pokud je §4/1/b/2 NE pravem stavby, pokud je stavebnikem obec, na jejiz Uzemi se
stavebnikem pozemky nachdzeji.
obec

Osvobozeni se vztahuje na pozemky, které jsou vyuZivany

Pozemky ve osobami, které pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a

vlastnictvi §4/1/c NE imunity.’? V daném pfipadé se nefesi ulel vyuZiti pozemku.

diplomatu Rozhoduijici je, Ze osoba uZivajici tento pozemek, neni obéanem
CR.13

ANO Pozemek musi tvofit jeden funkéni celek se zdanitelnou

Kulturni pamatka §4/1/d bpp stavbou®4, kterd je prohlasena za kulturni pamatku a jedna se o

objekt vefejné pristupny. Zde je tfeba zbystfit, jelikoZ musi platit

10 Aplikuje se pouze na § 4 odst. 1 pism. b) bod 1 DZNV.

11 podle zdkona €. 243/2000 Sb., o rozpo&tovém uréeni vynosl nékterych dani Uzemnim samospravnym celkiim a nékterym
statnim fond(lm se podle § 4 odst. 1 daného zdkona povaZuje vynos plynouci z dani z nemovitych véci, vynosem té obce, na
jejimz Uzemi se nemovita véc nachazi.

o vysadach a imunitdch mezinarodnich odbornych organizaci ¢. 21/1968 Sb., Umluvé o zvlastnich misich & 40/1987 Sb.,
Umluveé o vysadach a imunitach Organizace spojenych narodd €. 52/1956 Sb., zakon €. 125/1992 Sb., o zfizeni Sekretariatu
Konference o bezpecnosti a spolupraci v Evropé a vysadach a imunitach tohoto sekretariatu.

13 v daném pfipadé plati mezindrodni vzdjemnost. Cesky ob&an vyuZivajici pozemek v zahraniéi splfiujici dané podminky,
bude mit dany pozemek od dané osvobozen v daném staté.

14 Jeden funkéni celek se vztahuje nejen na pozemek zastavény stavbou, ale i na pfilehlé nezastavéné pozemky (napf.
pfistupova komunikace).
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Darn z nemovitych véci ‘ S M taX

= Reseni ll.

11
XX

U obce C by mél byt ko 2,5, ale obec stanovila ko 2 (mUzZe sniZit o jednu kategorii).

Radek M) Pozemky

X p.C. 140/4 137/2 123/2 780/9

X druh F B A E
210 m? 1000 157 3777 15
211 K¢ 13,41 13,41
212 K¢ 2106 50 650
213 % 0,45 1,35
214 m? 1000 15
215 Ké&/m? 3,50 0,35
216 X 1,4
217 K¢ 4900 10 684 6
218 m? 88
219 K¢ 5,31*
220 K¢ 4900 5 684 6
221 X 1 1 1 1
222 K¢ 4900 5 684 6
223 X
224 K¢ 4900 5 684 6
225 X 2 1 1 3,0
226 K¢ 9 800 5 684 18

*88%13,41 =1 181/100*0,45

Pozemky, které nejsou pfedmétem dané/neuvadéji se do dariového pFiznani:

pozemek A, 170/3, poplatnikem dané je druzstvo, § 3 odst. 3 pism. a) DZNV

pozemek B, 788/1 pokud jsou vymezené jednotky, neni PD, § 2 odst. 2 pism. e) DZNV

pozemek B, 788/2, pozemek je cely zastavén, § 2 odst. 2 pism. a) DZNV

pozemek C, 780/9, vyméra odpovidajici zastavéné plose, § 2 odst. 2 pism. a) DZNV

pozemek C, 758/2, pozemek je osvobozeny, § 4 odst. 1 pism. 0) DZNV, nemusi se uvadét do DP, § 4 odst. 4
DZNV

Celkova dar z pozemka ¢ini: 9 800 + 5 + 684 + 18 = 10 507 K¢

49 | Priklady k pozemkim



Dari z nemovitych véci ‘ S M t ax
Komentar k osvobozeni staveb a jednotek

V tabulce déle je uveden komentar k § 9 odst. 1 DZNV. V prvnim sloupci je ve zkratce uveden nazev, ve druhém sloupci
je uvedeno ustanoveni (detailné&jsi popis je uveden v zakoné vyse). Treti sloupec shrnuje, zda se narok na osvobozeni
prokazuje v dafiovém pfizndni. V poslednim sloupci je uveden detailnéjsi popis pfipadu, pfiklady a dodate¢né pravni
predpisy, které je tfeba znat pro spravné posouzeni naroku na osvobozeni.

V tabulce se ¢asto bude objevovat podminka: ,Pozemek nesmi byt uZivan k podnikani, pronajiman nebo
propachtovan“ (dale jen ,,PPP“). Jedna se o sloupec tfeti, ve kterém je uveden prehled:

- Uvadi se dany pozemek do dafiového pfiznani pro pfiznani osvobozeni?

- Plati zde podminky PPP podle § 9 odst. 4 DZNV?

V dané tabulce je pouZita zkratka pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky (ddle jen ,SJ“).

Ustanoveni | Uvadi se do

Nazev DZNV DP? /PPP Popis/priklad/dodateéné pravni predpisy
Jedna se o SJ ve vlastnictvi CR, kdy musi byt spinéna podminka
SJve vljalstnictvi §9/1/a NE PPP. Prondjem a pacht muze byt urcen pro obci, kraj, organizacni
CR PPP slozku statu nebo prispévkovou organizaci, poté je narok

zachovdan (nesmi se ovéem jednat o podnikani).

Jedna se o SJ ve vlastnictvi obce, na jejimz katastralnim Uzemi se
nachdzeji, viz § 4 odst. 1 zakona ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém
urceni vynosl nékterych dani Uzemnim samospravnym celkim a
SJ ve vlastnictvi nékterym statnim fondlm.

obce §9/1/b NE Zde neplati podminka PPP. Pokud by spoluvlastnici osoba
pfiznavala dan za svij spoluvlastnicky podil samostatné, narok
na osvobozeni se nezohledni. Vyjimkou by bylo, pokud by dana
osoba byla spole¢nym zastupcem.
Osvobozuji se SJ ve vlastnictvi zahrani¢niho statu, které jsou
uzivany osobami poZivajicimi diplomatickych a konzuldrnich
vysad a imunity.%°
Diplomaticti §9/1/c NE Musi byt zaruc¢ena vzajemnost, ¢esky diplomat ma stejnd prava
zastupci (vysady), které by mél v druhém staté, odkud pochazi diplomat
uplatfiujici ndrok na osvobozeni v CR.
Na rozdil od § 4 odst. 1 pism. c) DZNV, musi byt stavby a jednotky
ve vlastnictvi jiného statu.
Jednd se 0 SJ, které:
- jsou ve vlastnictvi CR;
- jsou prohlasené za narodni kulturni pamatku;
Kulttfrni §9/1/d ANO - ob!'ekt musivb\'/’t riﬁ'stupn{/ veF(?jnosti. ) S
pamatka Pokud jsou splnéné viechny podminky, kromé vlastnictvi (nejsou

ve vlastnictvi CR), Ize i pfesto osvobodit, pokud vlastnik uzavie
smlouvu s Ministerstvem kultury o pfistupnosti objektu
z divodl vychovné vzdélavacich.5?

6 Upraveno: Videriskd Umluva o diplomatickych stycich, Videriska Gmluva o konzularnich stycich, Umluva o vysadach a
imunitadch mezinarodnich odbornych organizaci €. 21/1968 Sb., Umluva o zvlastnich misich ¢. 40/1987 Sb., Umluva o vysadach
a imunitach Organizace spojenych narod( €. 52/1956 Sb., zakon €. 125/1992 Sb., o zfizeni Sekretaridtu Konference o
bezpecnosti a spolupraci v Evropé, Dohoda o pravnim postaveni Organizace Severoatlantické smlouvy apod.

61 Smlouva musi byt pisemn3, je tfeba vymezit ¢asovy a prostorovy rozsah zpfistupnéni, ve smlouvé se sjednd i rezim

zpfistupnéni a vyuZziti pamatkového objektu.
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O (ostatni druhy podnikani) 18,00 K¢ NE ANO ANO ANO

Zdanitelné jednotky (skupiny) zafazené do obchodniho majetku podnikatele nebo zdanitelné jednotky, jejichz
prevazujici cast podlahové plochy je uzivana:

S (pr? podmkaml:/ zelmedelske prvovyrobé, lesnim a 3,50 K& NE ANO ANO ANO
vodnim hospodarstvi)

T (pro pf)dnlkanl v prurr)yslu,vstev\veb'mc’tw, <5Ioprave, 18,00 K& NE ANO ANO ANO
energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé)

U (pro ostatni druhy podnikani) 18,00 K¢ NE ANO ANO ANO

Zdanitelné jednotky (skupiny), jejichZ pFevazujici cast podlahové plochy je uzivana:

R (pro bydleni, napf. byt, skupina ostatnich

zdanitelnych jednotek) 3,50 ke ANO NE ANO ANO
V (jako garaz, skupina garazi) 14,50 K¢ NE ANO ANO ANO
Z (jako ostatni zdanitelnd jednotka — jednotky, které

nelze zaradit pod Zadny z vySe uvedenych druhf 3,50 K¢ ANO NE ANO ANO

jednotek, napf. ubytovaci jednotky nebo ateliéry,
které nejsou vyuzivany k podnikani)

Zvyseni sazby dané o 1,40 K¢

Q (2) Sazba dané za 1 m? zastavéné plochy se zvySuje o 1,40 K& za kazdé dal$i nadzemni podlazi, jestlize zastavéna plocha
= nadzemniho podlazi pfesahuje
a) dvé tretiny zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. a) az e) nebo i),
b) jednu tfetinu zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. f) az h).
(3) Pro ucely dané ze staveb a jednotek se rozumi
a) zastavénou plochou nadzemniho podlazi zastavéna plocha nadzemnim podlazim ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho
lice obvodovych konstrukci tohoto podlazi do vodorovné roviny,
b) prvnim nadzemnim podlazim kazdé konstrukéni podlazi, které ma uroven podlahy nebo i jeji ¢asti do 0,80 m pod nejnizSim
bodem pfilehlého terénu, neni-li v projektové dokumentaci stanoveno jinak,
c) dalSim nadzemnim podlazim kazdé podlazi umisténé nad prvnim nadzemnim podlazim vcetné ustoupeného podlazi a
ucelové uréeného podkrovi.

U kazdého dalSiho nadzemniho podlaizi je tfeba zkoumat zvySeni sazby o 1,40 K. Podlazi musi byt alespon ¢aste¢né
nad sebou. Pokud se vzajemné neprekryvaji, zvyseni se aplikovat nebude. Pro obraznost jsou uvedena nasledujici
podlaZi. Aplikace zvyseni sazby 1,40 KC se pouZije u § 11 odst. 1 pism. a) aZ e) nebo i) DZNV a u staveb urcenych
k podnikani, jedna se 0 § 11 odst. 1 pism. f) az h) DZNV.

3. NP
3. nadzemni podlazi
2. NP
2. nadzemn/ podlazi
1. NP
1. nadzemni podlazi |_|
1.pp 7
1. podzemni podlazi
2. PP
2. podzemni podlazi

2. patro

1. patro

pfizemf

sklep / suterén

Typ stavby a jednotky Plocha daléiho nadzemniho | Nerovnost Zastavéna plocha
; 5 Ané i podlazi
NeJec?na se o’stavby danéné jako S 2/3 zastavéné plochy
podnikatelske. (2. nadzemni nebo 1. patro a
Stavby uzivané k podnikani. vyse) > 1/3 zastavéné plochy
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dariové identifikaéni Eislo / identifikaéni ¢islo / rodné Eislo

Poplatnik dané: [ J

1ll. ODDIL - Gdaje k dani ze staveb a jednotek

301 Pfedmét dané

Zdanitelné stavby:

H — budova obytného domu

| — ostatni budova tvofici pfisluSenstvi k budové obytného domu

J — budova zapsana v katastru nemovitosti se zplsobem wyuZiti stavba pro
rodinnou rekreaci, budova rodinného domu uZivana pro rodinnou rekreaci
a objekt k bydleni uZivany pro rodinnou rekreaci (rekreaéni budovy)

K — budova pinici doplfikovou funkci k rekreanim budovam

L — budova zapsana v katastru nemovitosti se zpisobem wyuZiti garaz

P — ostatni zdanitelna stavba

Zdanitelna stavba zafazena do obchodniho majetku podnikatele

nebo uZivana

M — k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim
hospodaistvi

N — k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobé

0 — k ostatnim druhim podnikani

303 Nazev obce

302 Datum zapisu vkladu prava viastnického nebo
datum splnéni podminek pro nabyti vlastnického prava
k nemovité véci vydraZzené v drazbé {wypirte jen, pokud byl
podan navwrh na vidad vasinického prava do katastru nemovitost!
& do 31. 12. daného roku nebyl vidad proveden nebo do 31. 12.
daného roku nepfesio viastnické pravo k nemavits véci v drazhé)

304 Nazev |

Vypoétovy list k dani ze staveb a jednotek

Zdanitelné jednotky:

Zdanitelna jednotka, jejiz pfevaZujici East podlahové plochy je uzZivana

R — pro bydleni (byt)

§ — pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim
hospodafstvi

T — pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobé

U - pro ostatni druhy podnikani

V — jako garaz

Z - ostatni zdanitelna jednotka

Nebytowy prostor ve zd. jednotce uzivany k podnikani

zdanovaci obdobi — rok
List gislo:

Pocet pfiloh k listu:

den mésic rok

Cvvw v )

alniho dzemi 305 Kad katastrilniho Gzemi

(MOST

] (MOSTI

[6I9 |9I3 |5 I7]

306 Zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky — v pfipadé nedostateéného poétu nasledujicich poloZek pouzijte pfilchu k listu — tiskopis 25 5535

a) cislo popisné b} é&islo ¢) €islo parcely, na niz se nachazi d) typ parcely ('ada} e) pravni f) vyméra zastavéné plochy g} pravm divody h) poslednl
nebo evidenéni Jjednotky zdanitelna stavba nebo stavba, - pozemkova vztah zdanitelné stavby nebo aroku
v niz se nachazi zdanitelna s stavebni (St.) podlahova plocha zdaniteiné na osvobozeni osvohnzem‘
jednotka Jjednotky v m?
o909l JC 8002, ) () [304 58 JC )
[.. J G JO O JC JG.J
Lo G ](.... )0 O C 0D
307 Zastavéna plocha zdanne\nych staveb nebo podlahova ploc.ha zdan. jednotek
celkem v m? — uvedte soudet vymér, a to i z pfiloh k tomuto listu [ 3 O ,4‘ 3 ‘5 ‘5]
308 Ugel usiti zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky
& souhmu zdanitelnych staveb nebo zdari. jednotek,
popis zmén, divedy k uplatnéni naroku na osvobozeni
r "
C. r Vypoéet dané ze staveb a jednotek Poplatnik Teé:::a F'E?g;'m
Vyméra podlahové plochy zdanitelné jednotky podle § 10 odst. 4 zakona
309 (vyplrite pouze u zdanitelnych jednotek R aZ Z) L1 |3|0|4|,|5|5 m
310 Keeficient podle § 10 odst. 3 zakona (vyplite pouze u zdanitelnych jednotek R aZ Z) 1 2 2
[1,22 = jednotka v bytovém domé s pozemkem, 1,20 = jednotka v jiném neZ bytovém domé] 1Ly =
Zaklad dané ze staveb a jednotek (zastavéna plocha zdaniteiné stavby H aZ P nebo upravena
311 | podiahové plocha zdanitelné jednotky R ak Z; zaokrouhli se na celé nv nahoru) 3 7 2 m?
[wipocet: upravena podlahova plocha R a Z'=F 309 x 310] Ll L]
312 | Sazba dané podle § 11 odst. 1 zakona 1 4I , I5 0 Ké/m?
343 | Poget dalSich nadzemnich pediaZi (vyphite pouze u zdanifelnych staveb H aZ P) [pfikiad:
pfizemi = 1. nadzemni podiaZi — uvedete 0, 1. patro = 2. nadzemni podlazi — uvedete 1 atd.] L]
Zvyseni sazby za dalsi nadzemni podlaZi podie § 11 odst. 2 zékona (vyplite pouze v zdafi. =
4 staveb H aZ P) [vypodet: pocet dalSich nadzsmn?ch podlazi x 1,40 Kc.( Ll Lsl | Ké
315 Koeficient podle § 11 odst. 4, 6 a 7 zakona (vyplite pouze v zdanitelnych staveb H ai O
a zd. jednotek R aZ Z) |1|,|5
Vysledna sazba dané (zackrouhli se na 2 desetinng mista) [vypodet: H aZ O = (7. 312 + . 314) x .
316 | z'315, P = 512+ 7. 314, RaEZ=F 312 x [ 315 2,1,,,7,35) Km
317 | Dan ze staveb a jednotek (zaokrouhli se na celé Ké nahoru) [vypodet: . 311 x f. 316] Ly 8 0 | 9 | 1 Ké
318 Podlah. plocha nebyt. prostoru k podnikéni nebo mistnosti k ubytovani v budové obyt. domu H, e
upravena podlahova plocha nebyt. prostoru k podnikani nebo mistnosti k ubyt. ve zd. jednotce R, V, Z L L
319 Zvysenl dané podle § 11a zakona (zaokrouhli se na celé K¢ nahoru; vyplite pouze u zdari. staveb H a zdari. Ké
Jjed. R, VZ)[vypocsd'H—r318x350Kc,R,V,Z—r318xfr316 sazba dané pro podnikani x koef.)] Ll L
320 Pomér vyméry podlahovych ploch podle § 9 odst. 3 zdkona (zaokrouhli se na 2 desetinna mista)
[wpocet: osvobozena podiahova plocha / celkova podlahova plocha) Lo Ll |
e namoku na csvobazeni podle § 9 zakona (zaokrouhli se na 2 desetinna mista) =
321 | Kypocet: 7 317 x 7. 320] , 0,00 ke
Dari ze staveb a jednotek po ném zvyseni podle § 11a zakona a uplatnéni naroku
322 | na osvobozeni (z‘jaok;uuh}fseglnapac:fe K¢ nahoru| [vypocget £ 317 + 7 319 - J,321‘ pokud neni 8 0 9 1 Ké
zvydeni nebo osvobozeni = . 317] ] Ml el |
323 | Inflaéni koeficient podle § 11f zakona | 1 Le IU
Daii ze staveb a jednotek po vyndsobeni inflaénim koeficientem podle § 11f zdkona =
224 (zaokrouhli se na celé chna oru) [vypocet: . 322 x . 323] | 8 | 0 | 9 | 1 Ke
Spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé nebo zd. a) ditatel 1
325 jednotce (uvedte pouze, pokud pfiznavate dan za I I |
spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé nebo . 5
zdanitelné jednotce) b) jmenovatel L1
Daii ze staveb a jednotek (zaokrouhli se na celé K¢ nahoru =
326 | frupodet £ 324 x F. 325, pokud neni podil, uvede se vk 324] L 1 |6 | 1 |9 K
Mistni koeficient lle § 12 zakona [pokud neni misini koeficient obci stanoven,
bl uvedremdnﬂtu'}m? § fpo 2,0
Daii ze staveb a j o vynasobeni mistnim koeficientem podle § 12 zikona .
| 328 | (zaokrouhli se na celé K¢ nahoru) [vpocet: . 326 x I 327 , 3,2,3,8] ke

Jedna se o samostatnou nebytovou jednotku (gara

113 | Zdvérecné priklady
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Teoretické otazky

‘ 1. Urcete pravdivé tvrzeni: ‘

a.
b.
C.
d.

dan z nemovitych véci je dani pfimou, kterd postihuje konkrétni majetek (nemovitou véc)
dan z nemovitych véci nebere v potaz financéni stranku poplatnika

jedna se o dan mistni, nebot pfijmy z ni plynouci nalezi do rozpo¢tu obci

vSechny odpovédi jsou spravné

2. Urcete pravdivé tvrzeni:

a.

b.
C.
d.

dan z nemovitych véci se plvodné jmenovala dan z nabyti nemovitych véci

dan z nemovitych véci se pdvodné jmenovala daf z nemovitosti

dari z nemovitych véci je soucasti dariového systému CR od 1. ledna 1994

zakon o dani z nemovitych véci je ovlivnén mj. katastralnim a stavebnim zakonem, nikoli vSak ob&anskym
zakonikem

3. Predmétem dané z pozemkd jsou:

a.

d.

pozemky evidované v katastru nemovitosti, kdy vlastnikem je pouze ¢esky dafovy rezident + nejsou taxativné
vymezené v § 2 odst. 2 ZDNV

pfedmétem dané neni vyméra zastavéné plochy zdanitelnou stavbou, kterd nesmi byt od dané osvobozena
pfedmétem dané neni vodni plocha s vyjimkou rybniku s intenzivnim chovem ryb, kde rocni produkce
dosahne vice nez 1 500 kg rybiho masa na 1 ha vodni plochy; u dané vyjimky Ize aplikovat zvyhodnénou sazbu
3,80 K& na m?

Zadna odpovéd neni spravna

4. Predmétem dané z pozemki nejsou:

a.
b.
c.
d.

ochranné lesy, lesy zvlastniho urceni, smisené lesy

pozemky umisténé ve vojenském Gjezdu, ktery je z politického hlediska duleZity pro zajisténi obrany statu
pfilehly pozemek k bytovému domu, ve kterém nejsou vymezené zdanitelné jednotky

pozemek, na kterém existuji spoluvlastnicka prava vybranych vlastnikd zdanitelnych jednotek bytového domu

5. Co plati pro bytovy diim?

a.
b.
c.
d.

bytovy dim musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek

bytovy dim musi mit vice nez polovinu podlahové plochy urcené k trvalému bydleni
bytovy dim neni pfedmétem dané, pokud jsou v ném vymezeny zdanitelné jednotky
bytovy dim je definovan v DZNV

6. Co plati pro urceni druhu pozemku?

a.
b.

d.

dualezité je, jaky je skutecny stav pozemku bez ohledu na to, co je uvedeno v katastru

v pripadé, Ze v katastru neni uveden druh pozemku, je tfeba kontaktovat katastralni Urad pro zdvazné
posouzeni druhu pozemku

pokud v katastru nemoviti neni uveden druh pozemku, zafazeni se provede nejblize odpovidajici skute¢nému
stavu pozemku

existuje 10 zakladnich druhl pozemkd A-Y

7. Co napliiuje definici budovy, popfipadé inZenyrské stavby uvedené v priloze k DZNV?

a.
b.
c.
d.

havarijni nadrz

absorbér

oteviena schodistova véz bez oplasténi
Zadna odpovéd neni spravna

8. Co napliiuje definici budovy, popfipadé inZenyrské stavby uvedené v ptiloze k DZNV?

a.

b.
c.
d

pergola

stodola a kdlna
venkovni bazén
opérna zed's plotem
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Podékovani

A je to, jste u konce, pokud se u zkousek na danového poradce objevi priklad na dan z nemovitych véci, nemél by to
pro Vas byt zadny problém, pravdépodobné si s nim poradite. Snazil jsem se v rdmci této knihy pojmout typové témér
viechny varianty, které v pfipadé dané z nemovitych véci pfipadaji v Gvahu. Zapomnél jsem na néco? Pak mi napiste a
mozna bude Vas podnét inspiraci pro dalsi aktualizaci této knihy.

Chci podékovat, Ze jste po této knize sahli v okamZiku, kdy se pt¥ipravujete na zkousky na dariového poradce, diky patii
samoziejmé i tém, ktefi zde prosté jen hledali odpovéd na otazku souvisejici s dani z nemovitych véci, kterou resi
v rdmci své ucetni ¢i dafiové praxe a samoziejmé doufam, Ze jste nalezli odpovéd.

Pevné véFim, Ze byla kniha pro Vas pfinosna a Ze zde ziskané poznatky patri¢né zuzitkujete, at jiz u zkousek na dariového
poradce Ci prosté jen ve své praxi.

Tato kniha je jedna z mnoha mnou vydanych knih, ktera si klade za cil pfipravit uchazece na tolik ndro¢né zkousky na
danového poradce. V ramci ostatnich knih se vénuji dani z prijm0 fyzickych osob, dani z prijmd pravnickych osob,
silni¢ni dani, spotfebnim danim a také napfiklad i dani z pfidané hodnoty.

Nezapomerite navstivit web www.smtax.cz, kde najdete plno inspirace pro sv(j dalsi ,,dafiovy” rozvo;j.

E E Dékujeme za Vasi pfizen.
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